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Styrelsen for Brf K2 Kista Torn far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari 2015 t.o.m.
31 december 2015, vilket &r foreningens andra verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kalla bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Foreningens tomtrditt

Foreningen har den 27 maj 2015 férvérvat tomtréitten till Danmark 7 i Stockholms kommun. Forvérvet
omfattar dven paborjad byggnation. Innehavet &r inskrivet den 12 juni 2015. Avgélden dr of6rdndrad i tio
ar t.o.m. den 31 december 2022. OmfSrhandling av avgilden ska pékallas i s& god tid att nytt avtal kan
triaffas senast tolv manader dessforinnan.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boritt for uppférande av féreningens hus. Pa foreningens fastighet
pagér byggnation av ett flerbostadshus i 21 véningar, varav 15 vaningar med totalt 96
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca 6 843 m2 och en lokal med en total lokalarea om ca 132 m2. Enligt
kostnadskalkylen kommer foreningen att disponera ver 62 parkeringsplatser varav tva r

MC-platser och samtliga i garage. Garage ingar i gemensamhetsanldggning.

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr kommer att vara delaktig i tva gemensamhetsanldggningar tillsammans med Danmark 6
(Brf Kista Torn). Gemensamhetsanldggningarna omfattar garage, gards- och gronytor, entré och
entrétorg, dvernattnings- och styrelserum samt tekniska anordningar.

Visentliga servitut

Till forméan for foreningens tomtritt finns servitut avseende utrymningsvig och mobil sopsugsanlédggning
upplatet i tomtrétten Danmark 6 (Brf Kista Torn).

[ foreningens tomtrétt finns upplatet servitut avseende killarforrad samt el- och fjarrvarmeledningar till
forman for tomtréatten Danmark 6 (Brf Kista Torn).

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.
Stockholms kommun  kommunikationsytor nej 57 2019-03-31
Madena Group AB café Ja 132 2024-08-31

Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.
Entreprendren garanterar hyresintikten i tva ar fran godkénd slutbesiktning i sédan omfattning att den
sammanlagda intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

/L,
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Foreningens skattemdssiga status

Féreningen var vid ingéngen och utgéngen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en oédkta
bostadsrittsforening.

Vid berikning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd bostad
jamstills dock foreningen med en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahaller bostdder i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgér pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten &nnu inte asatts nagot vardear, dvs ar under
uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar tomtrétten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat tomtrétten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att tomtrétten inte har varit foremal for nagon
underpris6verlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden #r under uppforande och kommer troligen att aséttas vérdeér 2016. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m. vdrdearet samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslidgenheterna &r fran och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ér
16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvéirde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m?2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, serviceavtal sopsug, hiss service, hissbesiktning och
Killsortering. Avtalet géller till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 24 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december
2017.

Parkerings forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mobil Park om forvaltning for foreningens parkeringsplatser. Avtalet
géller till den 30 juni 2018. ,
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Fireningens ekonomi

Kosmadskalkyl
Styrelsen har upprittat kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Tillstand att ta emot forskott erhélls

av Bolagsverket den 24 februari 2014.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 4 juni 2015. Tillstand att uppléta bostadsritt erh6lls av Bolagsverket den 9 juni 2015.

Enligt ekonomisk plan beréknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca 727 kr/m2 och &r samt insatser och
upplatelseavgifter till ca 32 029 kr/m?2.

Fastighetslan

Féreningen innehar byggnadskreditiv i SEB om 250 000 000 kr per den 31 december 2015, varav
utnyttjad del dr 213 442 890 kr, och avser att teckna avtal med SEB avseende langfristiga 1&n som
berdknas for foreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 295 250 000 Insatser 144 137 000
Likviditetsreserv 95 000 Upplatelseavgifter 75 008 000
~ Lan 76 200 000
295 345000 295345000

Ny god redovisningssed

For rikenskapsar som paborjades efter den 1 januari 2014 giller ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsnamnden klargjorde den 28 april
2014 att progressiv avskrivningsplan for byggnad och tomtritt inte dr en tillimplig avskrivningsmetod pa
byggnader och tomtritt enligt K2. Detta innebér att bostadsrittsforeningar som véljer att redovisa enligt
K2 fr.o.m. rikenskapséret 2014 ska tillimpa linjér (rak) avskrivning. Féreningar som viljer K3 skall
tillimpa komponentavskrivning. Detta har medfort att kostnaden for de arliga avskrivningarna har dkat
och i ménga foreningar resulterat i en bokforingsméssig forlust. Den bokforda forlusten som &r hanforlig
till de arliga avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode (kassabehallning) eller pa
den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Avrdkning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens l6pande kostnader och uppbir foreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprenéren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning berdknas ske per den 30 september 2016.

Slutbesiktning av foreningens fastighet beréiknas ske under augusti 2016.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjades under mars 2016. Vid arets slut var 95 (noll) bostadsrtter
uppléatna. Under aret har tio (noll) bostadsritter éverlétitsﬁ
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 4
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 147
Antalet avgaende medlemmar under ridkenskapsaret 14
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 137
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 maj 2015 haft f6ljande sammanséttning:
Erik Barkman Ledamot 1) Ordforande
Asa Lennmor Ledamot 1) (from2015-11-17)
Eva Bondelid Ager Ledamot 1) (tom2015-11-17)
Lennart Wirén Ledamot 1)
Gerhard Makowsky Suppleant 1) (from2015-11-17)
Asa Lennmor Suppleant 1) (tom2015-11-17)

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit fyra (fem) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2014.

Resultatdisposition

Anbudsgivaren har dtagit sig att svara for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att de far uppbéra
alla intékter fram till och med att foreningen tecknat ett totalentreprenadkontrakt, dirmed finns inget
resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av efterfoljande balansrikning samt
‘[illéiggsupplysningar.ﬁ
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Pagéende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

2 221 500 000
221 500 000

221 500 000

3 795 325

795 325

707 565

1502 890

223 002 890

707 565

5/8

2014-12-31

600
600

1229 400

1229400
1230 000

1230 000

74
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och diirmed jéimforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckning
Summa stiillda siikerheter

Not

2015-12-31

9 560 000

9560 000

9560 000

213 442 890

213 442 890

223 002 890

76200 000

76 200 000

6/8

2014-12-31

1230 000
1230 000

1230 000

0
0

1230000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.
Principerna &r oférdandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens hus kommer att uppforas pa mark som dr upplaten med tomtrétt. Anskaffningskostnaden for
forvdrvet av tomtrétten kommer att ingd i anskaffningskostnaden f6r byggnad.

Foreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanldggning i balansrakningen.

Personal
Foreningen har, i likhet med féregdende é&r, inte haft ndgra anstéllda. Inga Ioner eller andra ersdttningar
har utbetalats.

Upplysningar till balansrikningen

Not2 Pagaende nyanliggning 2015-12-31 2014-12-31
Inkop 1221 500 000 I
Redovisat virde 221 500 000 0

Taxeringsvérdets fordelning

Mark 15 800 000 0
Byggnader o 0 —)

15 800 000 0

Not3  Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Fordran Entreprencr 795325 600

795 325 6060

Not4 Eget kapital
Medlemsinsatser
Forskott/
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 1230 000
Okning av medlemsinsatser 8 330 000
Belopp vid arets utgang 9560 000

7~
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not5 Byggnadskreditiv
Beviljat byggnadskreditiv uppgar till:

Nyttjad del av byggnadskreditiv

Kista den / y ?);;7?7 2016
Brf K2 Kista Torn

Ordforande Ledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den 3 () JL‘.« e AC/ &

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e e
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P ]
* y S o é/
Matz Ekman .

Auktoriserad revisor

P

‘;;Zarkman Asa Iénnmor

8/8
2015-12-31 2014-12-31
250 000 000 0
213 442 890 0
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Lennart Wirén
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen K2 Kista Torn,
org. nr 769626-8437

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen K2 Kista Torn for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller védsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga
med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrattsforeningen K2 Kista Torns finansiella
stdllning per den 31 december 2015 enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller balansrakning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision

av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen K2 Kista Torn
for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rittslagen.

Revisorernas ansvar

VAart ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala oss om férvaltningen pa
grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kista den 30 juni 2016

()hr/ﬁpgs’?ﬁgpwﬁterhouseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



