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Styrelsen for Brf K2 Kista Torn far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari 2016 t.o.m.
31 december 2016, vilket dr foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ér.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap. Styrelsen har sitt séite i Stockholms kommun.

Féreningens tomtritt

Féreningen har den 27 maj 2015 firvirvat tomtritten till Danmark 7 i Stockholms kommun. Innehavet 4r
inskrivet den 12 juni 2015. Avgilden &r oféréndrad i tio &r t.o.m. den 31 december 2022. Omférhandling
av avgilden ska pdkallas i sd god tid att nytt avtal kan tréiffas senast tolv manader dessférinnan.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boriitt (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4
foreningens fastighet har det uppftrts ett flerbostadshus i 16 vaningar med totalt 96
bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 6 842 m2, och en lokal med en total lokalarea om ca. 132 m2.
Féreningen disponerar ver 64 parkeringsplatser varav tre MC-platser, samtliga i garage.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensanina utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, stddrum, fastighets- och barnvagns/rullstolsférrad. I fastigheten finns dven
ldgenhetsforrad, utrymme for killsortering och sopsugsanldggning samt terrassbyggnad och takterrass.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen kommer att vara delaktig i tva gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten
Stockholm Danmark 6 (Brf Kista Torn). Gemensamhetsanldggningarna omfattar garage, gards- och
gronytor, entré och entrétorg, dvernattningsrum, styrelserum, del av fasad samt tekniska anordningar.

Féreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggning ér registrerad debiteras en erséttning
motsvarande sin andel av gemensamhetsanlédggningens faktiska kostnader i enlighet med paragraf
angdende Gemensamhetsanldggning i képekontraktet,

Visentliga servitut

Till forman for foreningens tomtritt finns servitut avseende utrymningsvig och mobil sopsugsanlidggning
upplétet i tomtritten Danmark 6 (Brf Kista Torn). I féreningens tomtriitt finns upplatet servitut avseende
kidllarforrad samt el- och fjarrvarmeledningar till fsrmén for tomtriitten Danmark 6 (Brf Kista Torn).

Foreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt féljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m? Loptid t.o.m.
Vakant Café ja 132
Stockholms Kommun Kommunikationsytor nej 57 2019-03-3 lﬁ
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Fdreningen planerar att bli redovisningsskyldig for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i féreningen samt kommer att bli redovisningsskyldig for mervirdesskatt fér uthyrning av
lokalen. Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. den 30 augusti 2018 i sidan omfattning att den
sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av rikenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen dr en dkta bostadsréttsforening.

Foreningen var vid ingdngen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsritts forening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var d en oiikta bostadsrittsforening.

Vid beridkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst frdn forsiljning av tidigare dgd bostad
Jamstalls dock féreningen med en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahdller bostéder i fastigheter dér kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller s& har byggnaden pa fastigheten #innu inte &satts nagot virdedr, dvs #r under
uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar tomtritten till ett pris som understiger
tillgingens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat tomtritten direkt frén
Entreprendren till marknadsviirde. Detta innebir att tomtriitten inte har varit foremal for nagon
underprisdverlitelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaden firdigstalldes 2016 och 4r deklarerad som firdigstélld. Den kommer troligen att dséttas
vérdeér 2016. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m.
viirdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna dr fran och med virdedret helt befriade firan fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. Fér lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrdkningstidpunkten i de fall fastigheten har fétt ett faststillt taxeringsvirde for lokaler.

Avsdittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det
slutfinansiering for fireningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
técka utgifter for foreningens 18pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under &r 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter frbrukning) 4r enligt ekonomisk plan 727 kr/m2.

Férvaltning

Teknisk forvaltming

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk fSrvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trddgardsskdtsel, trappstidning, serviceavtal sopsug, hiss service, hissbesiktning och
killsortering. Avtalet géller till den 30 juni 2018,

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frin ar 6 beriiknas till 24 000 kronor
per 4r.

Ekonomisk forvaltming
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2017.
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Parkeringsférvaltming
Foreningen har tecknat avtal med Mobil Park (numera Q-Park) om fbrvaltning av foreningens
parkeringsplatser. Avtalet géller till den 30 juni 2018.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Fdareningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn
Byggnadskreditivet r 16st i sin helhet den 21 september 2016.

Under dret har inga amorteringar skett. Féreningen kommer att bérja amortera p lanen i september 2017.
Foreningens fastighetsldn 4r placerade till villkor som framgér av not nummer 10.

Avrdkning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens Iépande utgifter och har uppburit féreningens intikter fram till
avrékningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 30 september 2016.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrékningstidpunkten den 30 september 2016
féljande utseende:

Anskaftningskostnad 295 250 000 Insatser 142 892 000

Likviditetsresery 95 000 Upplatelseavgifter 74 705 000
Annu ¢j erlagda

medlemsinsatser 1 550 000

Lan 76 200 000

295 345000 295345 000

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under februari 2016. Samtliga bostadsritter i freningen
var upplatna vid drets slut. Under &ret har 39 (10) bostadsriitter §verlatits.

Foreningens fastighet godkéndes vid en slutbesiktning 30 augusti 2016.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan 137

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 50

Antalet avgéiende medlemmar under rikenskapsaret 51

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 136

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 augusti 2016 haft foljande sammansittning;
Erik Barkman Ledamot 1) Ordftrande
Lennart Wirén Ledamot 1)

Asa Lennmor Ledamot 1)

Mats Bjelksjo Ledamot

Daniel Novak Ledamot

Gerhard Makowsky Suppleant 1)

Carmelle Valles Suppleant

Haris Beslija Suppleant

Ozan Bozkurt Suppleant, avgick den 11 november 2016

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB ,
4
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Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamdter i fSrening.

Styrelsen har under aret hallit nio (fyra) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Mathias Ottosson Sammankallande
Staffan Svird

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2014,

Flerarsoversikt
2016

Resultat enligt resultatrikningen tkr -127
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 616
Resultat exkl. avskrivningar tkr 489
Arets amorteringar tkr 0
Arets likvidoverskott tkr 489
Nyckeltal

2016
Nettoomsittning tkr 2 009
Resultat efter finansiella poster tkr -127
Soliditet % 73,3
Bokfort vérde pa fastigheten per m2 boarea kr 43 063
Lan per m2 boarea kr 11137
Lan per m2 boarea och lokalarea kr 10 926
Genomsnittlig skuldrinta % 1,16
Fastighetens beldningsgrad % 25,86

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad omriknad till &rsréinta i forhallande till
laneskuld per 31:a december.

Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viirde pa fastigheten.

73
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Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets

ingang 9 560 000

Okning av medlemsinsatser 133 432 000 74 703 000
Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 142 992 000 74 703 000

Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla féljande forlust:
Arets resultat

Totalt

Arets
resultat

-127 205

-127 205

-127 205

-127 205

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt féljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rikning

Totalt

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

till'ziggsupplysningara

69 740
-196 945

-127 205

6/14
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RESULTATRAKNING

Rirelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 2 008 623
3 219072

2227 695

4 -1 385173
-39 234
-19713

-015 991

-2060 111

3 L

167 584
-294 789
-294 789

-127 205

-127 205

Resultatrikningen for 2016 avser perioden | september - 31 december.

/14

2015-01-01
2015-12-31

o oo oo
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och tomtritt/Pdgiende nyanliggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

7,13 294634 009

294 634 009

294 634 009

8076
12 959

125777

146 812

1953 220

1953220

2100032

296 734 041

8/14

2015-12-31

221 500 000

221 500 000

221 500 000

0

795 325
__0.

795 325

707 565
707 565

1 502 890

223 002 890

Z
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31
Not

217 695 000
217 695 000

-127 205
-127 205

217 567 795

10,13
0

74 892 000

74 892 000

10 1308 000
115 090
345 600
11 1730 182
12 775374

4274 246

296 734 041

9/14

2015-12-31

9 560 000

9 560 000

9 560 000

213 442 890
0

213 442 890

o oCc O oo

223 002 890
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna dr oftrindrade jimfort med foregaende ér.

AnldgoningstillgiAngar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbdttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens hus dr uppford pa mark som #r upplaten med tomtritt. Anskaffningskostnaden for forvirvet av
tomtritten ingdr anskaffningskostnaden for byggnad.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad firdigstillts. Féreningen har tidigare &r forvirvat
tomtritt med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med
Entreprenoren om firdigstillande av den paborjade byggnationen. Totalt nedlagda produktionskostnader
minskat med avskrivningar redovisas i balansrikningen som Byggnad och tomtritt.

Enligt BENAR 2016:10 ses byggnad och tomtritt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i
balansrikningen som Byggnad och tomtritt.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar paborjas efter avrikningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhéll.

7
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsitining

Arsavgifter bostider

Z\rsavgifter, IT-kommunikation
Arsavgifter varmvattenforbrukning
Hyresintikter, parkeringsplatser
Hyresintékter, lokaler

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Ovriga rérelseintiikter

Entreprentren enligt avtal

Summa ovriga rorelseintikter
Driftkostnader

Teknisk forvaltning
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Parkeringstjinst
IT-kommunikation & TV
Fastighetstorsikring
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgild
Reparationer/underhall
Gemensamhetsanldggningar
Bemanning, entré
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

2016

1 573 045
84511
57574

165 300
102 188
26 005

2 008 623

2016

219072

219072

2016

80 833
76215
312 142
51 667
19 687
29353
85324
11 636
345 600
271 600
38673
21981
19 661
20 801

1385173

2016

32 166
5333

1735

39234

11/14
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Not 7

Not 8

Not 9

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Byggnader och tomtritt/Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsviirde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad:
Taxeringsvirde mark:

Ovriga fordringar

Fordran Entreprendr
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna varmvattenintikter

Upplupna hyresintdkter parkeringsplatser
Ovriga upplupna intikter

Forutbetald IT-kommunikation och TV
Forutbetald fastighetsforsikring

Summa fiéruthetalda kostnader och upplupna intikter

2016
15000

4713
19713

2016-12-31

221 500 000

73 750 000

295 250 000
-615 991
294 634 009

294 634 009

294 634 009

62 000 000
24 400 000

2016-12-31

0

12 959

12 959

2016-12-31

68 304
8 867
480

41 604
6522

125 777

12/14

2015

c

2015-12-31

0

221 500 000

221 500 000
0

221 500 000

221500 000

221 500 000

0

15 800 000

2015-12-31

795 325
0

795 325

2015-12-31

wWessao
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 10 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Byggnadskreditiv 0 213 442 890
Amortering inom 2 till 5 ar 6 976 000 0
Amorteringsfritt 67916 000 0
Summa langftristiga skulder 74 892 000 213 442 890
Kreditgivare Villkorsindring  Riinta %  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
SEB 2017-09-28 0,72 261 600 15 240 000
SEB 2018-09-28 0,81 261 600 15 240 000
SEB 2019-09-28 1,04 261 600 15 240 000
SEB 2020-09-28 1,18 261 600 15 240 000
SEB 2021-09-28 1,39 261 600 15 240 000
Summa 1308 000 76 200 000
Avgar kortfristig del 1 308 000
Summa langfristiga skulder 74 892 000
Not 11 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Skuld Entreprendr 1 699 021 0
Ovriga skulder 3116l 0
Summa ovriga skulder 1730 182 0
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupen uppvirmning 139 706
Upplupen vattenkostnad 51 667
Upplupet revisionsarvode 37 500
Upplupna rintekostnader 41353
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 21 525
Upplupen teknisk forvaltning 20 208
Ovriga upplupna kostnader 116 874
Forutbetalda hyror&avgifter 383 541
Summa upplupna kestnader och férutbetalda intiikter 775 374
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 13 Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 76 200 000 76 200 000
Stockholm den !. - |
B[LK2

/Z/— (Z\u@(/ Y
Erl arkman Matq Bjelksjo _./
Ordf6rande Ledamot \ /
= C
A— / SIATN N

Daniel Novak Leénnart Wirén Asa Lennmur
Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberdttelse har l@mnats den 26 april 2017.

(")hrlings.Pri/c_ewaterﬁé\lseCoqpe s AB

Z / 2
Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrattsforeningen K2 Kista Torn, org.nr 769626-8437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen K2 Kista Torn for rikenskapséret 2016.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsiitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véira mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ir tillriickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hégre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision
for att utforma granskningsétgéirder som &r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte {or att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.ézd
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o  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionshevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férméfga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pi de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsiatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strulkturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, aoch om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sitt som ger en ritivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen K2 Kista Torn for rikenskapsfret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Reuvisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon Aatgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen. /)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé vdr professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sadana dtgéirder, omrdden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
sitnation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhallanden som
ar relevanta for vArt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Utan att det pdverkar véra uttalanden vill vi anmirka pd att styrelsen under rakenskapséret 2016 inte kallade till
ordinarie foreningsstimma inom den tid som anges i stadgarna.

Stockholm den 26 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Matz Ekman

Auktoriserad revisor
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