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Vélkommen till arsredovisningen for Brf K2 Kista Torn
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eiler oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt,

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varije ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar si héga.

Balansrékning

Balansrédkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning r atltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som ar "balansen” i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlidsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken rinta
de har och nér det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foéreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
06-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Féreningen har 2017 erhallit 674 Kkr i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanférlig till
byggkostnaden fér lokal. En férutsattning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig fér den tervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal sker till hyresgaster som bedriver mervirdesskattepliktig
verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastigheten

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Danmark 7 2015 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrittsavgilden ar fr.o.m. 2023-01-01 718 500 kr. Avtalet galler till och
med 2032-12-31.

Fastigheten ar férsakrad hos Trygg Hansa.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet &r 2016

Féreningen har 96 bostadsratter om totalt 6 842 kvm och 2 lokaler om 189 kvm. Byggnadernas totalyta inkl
garage ar 8761 kvm,

I féreningen finns 65 parkeringsplatser, varav 4 MC-platser, samtliga i garage. Féreningen hyr ut parkeringar till
de boende men hyr aven ut parkeringar externt.

Lagenhetsférdelning

51 st 2 rum och kék
31 st 3 rum och kék
14 st 4 rum och kok

I fastigheten finns cykelrum, stadrum, fastighets- och barnvagns/rullstolsférrad. | fastigheten finns dven
lagenhetsférrad, utrymme for kallsortering och sopsugsanlaggning samt terrassbyggnad och takterrass.
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Styrelsens sammansittning

Daniel Novak Ordférande
Goéran Lindstrom Styrelseledamot
Idil Musesultan Styrelseledamot
Lul Dahir Styrelseledamot
Rifat Rob Styrelseledamot
Ala Mohammed Ghoreishi Suppleant

Valberedning

Shahindoukht Feiz Barazandeh
Beatriz Arias Ortuno

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tva i forening av ledaméterna

Revisorer
Bérje Krafft Auktoriserad revisor  Add & Subtract Revision AB
Alexandros Tsitinidis ~ Revisorsuppleant Add & Subtract Revision AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-30.
Extra féreningsstdmma holls 2024-04-22 med anledning fér val av revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen har inte ndgon aktuell underhalisplan.

Arsredovisning 2023

Till det planerade underhallet samlas medel via en &rlig avsittning till féreningens yttre underh3lisfond i enlighet
med féreningens stadgar. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrikningen.

Utforda historiska underhall

2023 e Stamspolning
2022 e OVK
2018 o Overvakningssystem

Laddstolpar i garaget

Avtal med leverantsrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel  Nabo
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Ovrig verksamhetsinformation

Gemensamhetsanléggning

Féreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastigheten
Stockholm Danmark 6 (Brf Kista Torn). Gemensamhetsanlaggningarna omfattar garage, gards- och grénytor,
entré och entrétorg, dvernattningsrum, styrelserum, del av fasad samt tekniska anordningar

Vasentliga servitut

Foreningen har ett servitut gallande férraden tillsammans med Brf Kista Torn pa vaning -2 samt vaning 0.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat fér 2023 &r en forlust. Resultatet dr sdmre an resultatet fér 2022. Féréndringen beror
framst pa de 6kade rantekostnaderna som har belastat féreningen samt ékning av de taxebundna kostnaderna.

I resultatet ingdr avskrivningar. Avskrivningar dr en bokféringsmaissig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av 1an och
amorteringar har féreningen ett negativt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsfléde.

Féreningen har vidtagit extraordindra handlingar i form av héjda avgifter i flera steg. Skilet till detta ar i
huvudsak 6kade kostnader och [anerantor. Féreningen har éver samtliga r bara gjort ndgon enskild héjning och
darmed inte hojt enligt n6dvandig index.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 10%.

Férandringar i avtal

Vi har ordnat ett tillagg med underhallsplan fran var tekniska férvaltare Nabo. Det priméra syftet med
underhéllsplaneringen &r att skapa en ekonomisk beredskap infér framtida underhallsutgifter for
bostadsrattsféreningen.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har aktivt fokuserat pa att stromlinjeforma ekonomin for att bygga en stark och stabil ekonomisk
framtid. Fastigheten anses vara i gott skick med en ekonomiskt trygg medlemsbas. Styrelsen har
forbattringsplaner for fastigheten och tjanster, och nir dessa aktualiseras kommer dessa delas med
medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan var 127 st. Tilkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under &ret var 7. Vid rakenskapsérets slut fanns det 129 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 éverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 403 834 6241780 5 646 854 6032424
Resultat efter fin. poster -2118610 -1620544 757 174 -1 349 489
Soliditet (%) 76 76 76 75
Yttre fond 1040722 992 774 787514 582 254
Taxeringsvérde 236 770 000 236 770 000 182 187 000 182 187 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 806 782 672 -
Arsavgifternas andel av totala

r6relsgeintékter (%) 773 80,5 44 )
z';:i‘:zastr;"t't"i I kvm upplaten 9476 9571 9804 10242
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 400 7 475 7 657 7998
Sparande per kvm totalyta, kr 56 113 367 133
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 61 38 3N
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 112 98 103 90
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 14 14 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 215 173 155 140
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,10 0,64 0,71 0,81
Réantekanslighet (%) 11,75 12,25 14,59 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader f&r vatten (totalt 164 585 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berakningen av nyckeltalet fér rsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT  OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 144 137 000 - ; 144 137 000
Upplatelseavgifter 75 008 000 - - 75 008 000
5ﬂ32}ﬁ§ﬁe 992774 § 47 948 1040 722
Balanserat resultat 4126977 -1620 544 -47 948 -5795 470
Arets resultat 1620544 1620 544 2118610 22118610
Eget kapital 214 390 252 0 2118610 212271642

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5795 470
Arets resultat -2118610
Totalt -7 914 080
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 205 260
Att fran yttre fond i ansprak ta -154 316
Balanseras i ny rékning -7 965 024
-7 914 080

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 6 403 834 6213044
Ovriga rérelseintikter 3 731 161 431 642
Summa rorelseintakter 7 134994 6 644 686
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -5379 603 -4 643 583
Ovriga externa kostnader 8 -541 313 -545 755
Personalkostnader 9 -154 058 -195 276
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 456 064 -2 456 064
Summa rérelsekostnader -8 531 037 -7 840 679
RORELSERESULTAT -1 396 043 -1 195993
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 110 94
Réantekostnader och liknande resultatposter -722 677 -424 646
Summa finansiella poster -722 567 -424 552
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2118 610 -1620 544
ARETS RESULTAT -2118 610 -1620 544
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och tomtratt 10 277 479 969 279 930 549
Maskiner, inventarier och installationer 1 13 263 18747
Summa materiella anldggningstiligangar 277 493 232 279 949 296
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 277 493 232 279 949 296

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80 204 105 141
Ovriga fordringar 12 39541 158 473
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 413617 397 365
Summa kortfristiga fordringar 533 362 660 979

Kassa och bank

Kassa och bank 715 695 1031052
Summa kassa och bank 715 695 1031052
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 249 057 1692031
SUMMA TILLGANGAR 278 742 289 281 641 327
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 219 145 000 219145 000
Fond for yttre underhall 1040 722 992774
Ssumma bundet eget kapital 220 185722 220137 774

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -5 795 470 -4126 977
Arets resultat -2118610 -1620544
Summa fritt eget kapital -7 914 080 -5747 522
SUMMA EGET KAPITAL 212 271 642 214390 252

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 64 502 534 26 545 600
Ovriga langfristiga skulder 100 000 100 000
Summa langfristiga skulder 64 602 534 26 645 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 332 280 38 940 400
Leverantdrsskulder 264 561 357 186
Skatteskulder 214175 289 570
Ovriga kortfristiga skulder 69 258 19814
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 987 838 998 505
Summa kortfristiga skulder 1868 112 40 605 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 278 742 289 281641 327
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -1 396 043 -1195 993

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 2 456 064 2 456 064
1060 021 1260071

Erhallen ranta 110 94

Erlagd rénta -682 954 -426 375

Kﬂassaﬂode.fran lIépande verksamheten fore férandringar av 377177 833791

rorelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 127 617 195 488

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -168 966 250 881

Kassaflode fran den lépande verksamheten 335 829 1280 160

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -651 186 -1 593 200

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -651 186 -1593 200

ARETS KASSAFLODE -315 357 -313 040

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1031052 1344 092

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 715 695 1031052
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf K2 Kista Torn har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen p& balansdagen har ett lagre
vdarde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar frén fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 5099 070 4856 268
Hyresintékter, lokaler 371147 291 420
Hyresintékter, p-platser 444 540 488 999
Ovriga intakter 69 115 165 231
Arsavgifter, IT-kommunikation 253 440 253 440
Arsavgifter, varmvatten efter férbrukning 166 522 157 686
Summa 6 403 834 6213044
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 133 023 40 898
Foérsakringsersattning 499 844 390744
Elstéd 98 294 0
Summa 731 161 431 642
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Ovrigt 180 503 46 673
Fastighetsskotsel 163 573 213789
Besiktning och service 401 364 225 355
Stadning 250 600 194 446
Tradgardsarbete 0 2 506
Summa 996 040 682 768
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 325 625 351145
Forsakringsskador 499 844 394156
Underhall 154 316 157 312
Summa 979 785 902 614
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 740 824 534623
Uppvarmning 978 747 859 892
Vatten 162 844 119 095
Sophdmtning 184717 125 598
Summa 2067 132 1639 208
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 134 283 121 231
Sjalvrisker 10 500 9600
Tomtrattsavgdlder 718 500 814 800
Ovrigt 11 857 13248
Kabel-tv/bredband 263 806 262 414
Fastighetsskatt 197 700 197 700
Summa 1336 646 1418993
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Gemensamhetsanlaggning 303 966 314435
Forbrukningsmaterial 100 7 087
Ovriga férvaltningskostnader 84 415 68 596
Revisionsarvoden 31068 32876
Ekonomisk forvaltning 121764 120 800
Konsultkostnader (o] 1962
Summa 541 313 545 755
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 79 998 144 900
L6n 37275 4 400
Sociala avgifter 36785 45 976
Summa 154 058 195 276
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH TOMTRATT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 295 250 000 295 250 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 295 250 000 295 250 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15319 451 -12 868 871
Arets avskrivning -2 450 580 -2 450580
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 770 031 -15319 451
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 277 479 969 279 930 549
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 189 000 000 189 000 000
Taxeringsvarde mark 47 770 000 47 770 000
Summa 236 770 000 236 770 000
NOT 11, MASKINER, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 27 430 27 430
Utgaende anskaffningsvirde 27 430 27 430
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 683 -3199
Avskrivningar -5484 -5 484
Utgaende avskrivning -14 167 -8 683
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 263 18 747
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 24034 92792
Ovriga fordringar 15 507 65 681
Summa 39 541 158 473
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 072 76 668
Fastighetsskotsel 15 435 0
Forsakringspremier 46719 40472
Kabel-tv/Bredband 43 852 43742
Tomtrétt 179 625 179 625
Férvaltning 29 965 28 846
Varmvattenintakter 29 949 28012
Summa 413 617 397 365
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-01 0,78 % 26 853 558 27093 200
Stadshypotek AB 2025-12-01 4,35% 13185415 13324 000
Stadshypotek AB 2025-09-30 4,73 % 13 094 649 13 234 400
Stadshypotet AB 2025-09-30 4,73 % 11701 192 11 834 400
Summa 64 834 814 65 486 000
Varav kortfristig del 332 280 38 940 400

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 173 414 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 89910 31334
El 74 765 58 304
Uppvérmning 153 534 129143
Utgiftsrantor 63 996 24273
Vatten 32462 29 247
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 0 190 428
Férutbetalda avgifter/hyror 547 971 506 776
Beraknat revisionsarvode 25 200 29 000
Summa 987 838 998 505
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 76 200 000 76200 pO¢
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsarets utgang har avgifterna héjts tva ganger. Avgiften hdjdes med 5% fr.o.m. 2024-05-01 samt
ytterligare 5% fr.o.m. 2024-06-01
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattstoreningen K2 Kista Torn
Org.nr 769626-8437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen K2 Kista Torn for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningstagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregdende rakenskapsdar, 2022, har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
2023-06-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
awveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade

utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh3ilanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p3 upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otiltrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhAlianden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands ¢ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

innehallet i drsredovisningen, daribland upptysningarna, och om
arsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

K2 Kista Torn
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen K2 Kista Torn for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller p storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. Styrelsen ansvarar for foreningens
organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummetse  + pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller tillampliga delar av tagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhiltanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 19 juni 2024

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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